f Gemeinde
Laufen-Uhwiesen
Gemeinde Laufen-Uhwiesen

RICHT- UND NUTZUNGSPLANUNG

Herzlich willkommen zur Informationsveranstaltung vom 23. April 2024
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TRAKTANDEN (F o

1. Begrussung und Ziele der Veranstaltung
Serge Rohrbach, Gemeindeprasident

2. Kurzer Ruckblick auf den bisherigen Prozess
Serge Rohrbach, Gemeindeprasident

3. Vorstellung des kommunalen Richtplans
Peter von Kdanel, Prozessbegleiter, Suter von Kanel Wild AG

4. Vorstellung der kommunalen Nutzungsplanung
Peter von Kdanel, Prozessbegleiter, Suter von Kanel Wild AG

5. Fragerunde
Alle

6. Ihre Mitwirkungsmoglichkeiten und Ausblick
Serge Rohrbach, Gemeindeprasident
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ZIELE DER VERANSTALTUNG

Serge Rohrbach, Gemeindeprasident




ZIELE DER VERANSTALTUNG [} coreree

Laufen-Uhwiesen

«  Wir mochten Sie Gber den Planungsstand informieren.

«  Wir mochten Ihnen die vorgesehenen Inhalte des kommunalen
Richtplans sowie der kommunalen Nutzungsplanung
prasentieren.

«  Wir mochten Sie auf die Ihre Mitwirkungsmaoglichkeiten
hinweisen.
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KURZER RUCKBLICK

AUF DEN BISHERIGEN PROZESS

Serge Rohrbach, Gemeindeprasident




PLANUNGSPROZESS
Wo stehen wir?

? Gemeinde
Laufen-Uhwiesen

Grundlagen und
Analysen

\
®

o

Ziele und
Raumliches
Entwicklungs-
leitbild REL

2022

Bevdlkerungs-
workshop /
Bereinigung

REL

2023

Revisionsvorlage
Offentliche Auflage,
Anhorung,

Vorprufung

2023/24

Bereinigung

2024

Gemeinde-
versammlung

2024

)

1. Phase REL

2

2. Phase RP+NP

)
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REL:
behoérden-
anweisend

Richtplanung:
behorden-
verbindlich

Nutzungsplanung:
grundeigentumer-
verbindlich



Raumliches Entwicklungsleitbild Fope...

Plan Bericht/Leitlinien

e N sevng
. 1/

reer

R Bt und Marngsong

RAUMLICHES ENTWICKLUNGS-
LETBILD

500

Revision Ortsplanung

BERICHT ZUM RAUMLICHEN
ENTWICKLUNGSLEITBILD

Verabschiedet durch den Gemeinderat am 4. April 2023
>> Grundlage fur Teilrevision Richt- und Nutzungsplanung
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VORSTELLUNG DES

KOMMUNALEN RICHTPLANS

Peter von Kanel, Suter von Kanel Wild AG




PLANUNGSSYSTEM [} conenc

Laufen-Uhwiesen

Sachplane des Bundes  RPG, RPV, USG, NHK, LSV.......

ISOS, BLN l

Kantonaler Richtplan PBG, ABV, StrG, ESchV, BBV..........

Ortsbildinventar +

Regionaler Richtplan

v

REL2040 e » Kommunaler Richtplan

. ' v

Kommunale Nutzungsplanung

Bauordnung, Zonenplan, Kernzonenplan, Waldabstandslinienplan, Erschliessungsplan,
Gestaltungsplane, Quartierpldne, Baulinienplane
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KOMMUNALE RICHTPLANUNG F o

Laufen-Uhwiesen

Stellenwert Richtplanung

- 8§31 PBG verpflichtet die Gemeinden einen Verkehrsplan
aufzustellen:

> Kommunale Strassen fur Groberschliessung der Bauzonen
> Fuss- und Radwege von kommunaler Bedeutung

« Behordenverbindlich
« Koordination raumwirksamer offentlicher Anliegen
« Langfristiger Planungshorizont (15 - 20 Jahre)

« Gemeinderat, Behorden und Verwaltung haben sich im Rahmen
ihres Ermessensspielraums an die Festlegungen der Richtplanung zu
halten

« Basis fur Detailplanungen, Projekte und ggf. die Raumsicherung und
den Landerwerb
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KOMMUNALE RICHTPLANUNG ¥ o

Behordenverbindliche Grundlage (durch GV festgesetzt)
.Karte”

Kommunaler Verkehrsplan (obligatorisch)

« OV und Strassen

« Fuss- und Radwege

Anliegen:

« Anpassung an geanderte ubergeordnete
Festlegungen (Richtplane, Veloweggesetz)

« Umsetzung der Inhalte des raumlichen
Entwicklungsleitbilds

- Aktualisierung des Teilrichtplans Verkehr

SUTER _
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VORGABEN REGION [} canen

Laufen-Uhwiesen

Regionaler Richtplan

X

e

Verkehr.
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BESTEHENDER KOMMUNALER oo Oniesr
TEILRICHTPLAN VERKEHR

2 " - Exemplar dor Gemeinde

Gemeinde Flurlingen

Kanton Zirich
Gemeinde Laufen-Unwiesen

Kanton Schaffhausen
Gemeinde Neuhausen . Rh.

‘Gen’ovndc Feuerthalen. "%,
= Teilrichtplan
Verkehr
Kaston Thurgau 1: 5000

Gemeinde Unterschlatt

You der Gemensemersomming festgesetzt on - 28

Nomans dos Gemeedersten
O Prissent o Shvener

Vo do ovsiaion )
art Hochepins 15.0ut. 2013 e
Fi g Bautracien

. Bhremaeeri il

egende

e

“X\ Landstrasse L poa

. L,
BUNDESREPUBLIK DEUTSCHLAND T }
emeinde Jestetten = #/en ,
Gemarkung Altenburg .
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BESTANDTEILE DER REVISIONSVORLAGE (§ cororss

Laufen-Uhwiesen

Bericht zum kommunalen
Richtplan mit Erlauterungen Verkehrsplan
gemass Art. 47 RPV

BERICHT ZUM KOMMUNALEN
RICHTPLAN
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VERKEHRSPLAN } coneree

A R
ﬁ'-.

Dorfst

o4y
®-0-0.0

Stadtweg - N/
\ Wissi

‘Dachsenerstrasse

Neue Inhalte:

- zusatzliche Bushaltstelle
- Erweiterung Tempo 30

- - Begegnungszone prufen
", - Strassenraum aufwerten

;,‘.A4

Breiti

Simenloh

. e o
. - Fusswegnetz verdichten T /

chanenn.'m' Ve

Hardacker

" - Velowegnetz ergénzen

Wiswendi

Grossgraben
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VERKEHRSPLAN - T oaee
ABSTIMMUNG SIEDLUNG UND VERKEHR

Laufen-Uhwiesen

Strategieansatze:

Angebotsorientiertes Strassennetz fur den MIV

Qualitatives, massvolles Wachstum

Siedlungsvertragliche Abwicklung des Verkehrs
Strassenraumgestaltung in den Kernzonen in Uhwiesen und Nohl
Temporeduktion auf den kommunalen Strassen

Forderung des Fuss- und Veloverkehrs

Attraktivierung des 6ffentlichen Verkehrs

Parkierungsangebote schaffen und regeln

SUTER _
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VERKEHRSPLAN - THEMEN [} conenc

Laufen-Uhwiesen

Ziele der Gemeinde

Strategieansatz und Ziele

Offentlicher Verkehr Motorisierter Individualverkehr

Bahn Strassennetz

Buslinien Aufwertung Strassenraum

Bushaltestellen Eingangstore
Verkehrsberuhigungszonen

Ruhender Verkehr Langsamverkehr

Parkierungsanlagen im Fuss- und Wanderwege

offentlichen Interesse
Radwege

Veloabstellanlagen im
offentlichen Interesse




VERKEHRSPLAN - ZIELE DER GEMEINDE (§ conoras

Laufen-Uhwiesen

Siedlungsvertragliche Abwicklung des innerdrtlichen Verkehrs
mit hoher Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmenden

Fahrenden MIV | Bauliche und gestalterische Massnahmen fUr eine verbesserte
bewaltigen und | Koexistenz im Strassenverkehr
beruhigen

Gestalterische Aufwertung der Landstrasse sowie der
Dorfstrasse in Nohl und Uhwiesen im Sinne des Prinzips
"Koexistenz im Strassenverkehr"

Bedarfsgerechtes offentliches Parkplatzangebot

Ruhenden Ver-
kehr steuern und
organisieren

Pflege des aussenraumlichen Charakters in den Kernzonen
dank ortsbildgerechter Platzierung der Parkierungsanlagen

Attraktive, rege genutzte Angebote an Veloparkierungsanlagen

Optimiertes, kundenfreundliches Angebot an Busverbindungen
und Haltestellen

Attraktive Anschlussverbindungen an den Bahnhéfen Martha-

Alternativen zum
len, Schaffhausen und Dachsen

MIV férdern
Attraktive, durchlassige und sichere Netze flr Fussganger und
Velofahrer mit attraktiv gestalteten Zugangen zu den Naherho-
lungsgebieten
SUTER _
VON KANEL
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VERKEHRSPLAN T omc

Laufen-Uhwiesen

Offentlicher Verkehr - Bushaltestellen

thi_esen, Rebhof &

Uhwiesen, Kapelle

e AN = { Uhwiesen, Morlerstrasse

Uhvigesen, Unterdors & [ Uhvﬁesen, Wassergasse
Kommunal
* Uhwiesen, Rebhof bestehend ‘ Bushaltestelle bestehend
* Uhwiesen, Kapelle bestehend
*  Uhwiesen, Wassergasse SR— <> Bushaliestelezupitien
»  Uhwiesen, Unterdorf bestehend LR
* Uhwiesen, Morlerstrasse zu prufen
SUTER
VON KANEL
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VERKEHRSPLAN

Motorisierter Individualverkehr - Strassennetz

Kommunal

Sammelstrassen:

* Dachsenerstrasse

* Dorfstrasse (Uhwiesen)
* Dorfstrasse (Nohl)

e Morlerstrasse

* Einlenker Wassergasse

bestehend
bestehend
bestehend
bestehend
bestehend

? Gemeinde
Laufen-Uhwiesen

Hochleistungsstrasse
Verbindungsstrasse

Anschluss Hochleistungsstrasse

Sammelstrasse
bestehend / geplant

20



VERKEHRSPLAN T omc

Laufen-Uhwiesen

Motorisierter Individualverkehr - Aufwertung Strassenraum

FLURLINGEN

/ Ubergeordnete Festlegungen
\ ) mmmmm—— Hochleistungsstrasse

e \erbindungsstrasse

LAUFEN-
. Anschluss Hochleistungsstrasse

Umgestaltung Strassenraum

Kommunale Festlegungen

-UHWIESEN @ ¥

Sammelstrasse

Aufwertung Strassenraum

\" \DACHSEN

Kommunal

e  Dorfstrasse (Uhwiesen): S1, geplant |\
Abschnitt Gemeindehaus - Kirchgasse

« Dorfstrasse (Nohl) S2, geplant

SUTER _
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VERKEHRSPLAN T oaee

Laufen-Uhwiesen

Motorisierter Individualverkehr - Verkehrsberuhigungszonen

Tempo-30-Zonen:
e Landstrasse Ost bestehend
e Landstrasse West bestehend
* Nohl bestehend
» Hofacker (Wassergasse) geplant
Tempo 30 bestehend

Die Massnahmen in den bestehenden Tempo-30-Zonen sind bei ei- Tempo 30 geplant
ner Sanierung des jeweiligen Strassenzuges auf deren Wirksamkeit
zu prufen und Defizite zu beheben. BEEERIHDgRZOMe prifen
Begegnungszonen:
* Dorfstrasse (Uhwiesen): prufen

Abschnitt Gemeindehaus - Kirchgasse

SUTER _
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VERKEHRSPLAN T omc

Laufen-Uhwiesen

Ruhender Verkehr - Veloabstellanlagen im o6ffentlichen Interesse

s i Kommunale Festlegungen
Veloparkierungsanlage
geplant

-UHWIESEN

Gemeindehaus

Sportanlage Grabenacker
Kommunal
e  Sportanlage Grabenacker geplant
 Gemeindehaus geplant
SUTER _
VON KANEL

WILD 23



VERKEHRSPLAN T omc

Laufen-Uhwiesen

Langsamverkehr - Fuss- und Wanderwege

FLURLINGEN
Ubergeordnete Festlegungen

Fuss- und Wanderweg
bestehend

- Kommunale Festlegungen

Fuss- und Wanderweg
bestehend / geplant

~ Informationsinhalt

bestehende Trottoirs an
Ubergeordneten Strassen

" \DACHSEN

Geplante Fusswegverbindungen:
* F1 Wassergasse (Chatzenbach - Feuerwehr) geplant ’
* F2 Chlosterbergstrasse - Hohenweg geplant| -
SUTER _

VON KANEL
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VERKEHRSPLAN T omc

Laufen-Uhwiesen

Langsamverkehr - Radwege

Kommunal

Auf eine detaillierte Aufzahlung der bestehenden festgelegten kom-
munalen Radwege wird verzichtet. Im Plan sind alle festgelegten
Radwege eingetragen. Folgende Massnahmen sind vorgesehen:

* Der Sicherheit der Veloverbindungen, insbesondere bei Kreu-
zungen, ist hohe Bedeutung beizumessen. Die Velos werden
auf den Gemeindestrassen mit geringem Verkehrsaufkommen
im Mischverkehr mit dem motorisierten Verkehr gefuhrt.

e FuUr die Forderung der e-Bikenutzung ist im Bereich der Velo-
routen auf Fahrverbote fur Kleinmotorrader zu verzichten, so-
weit keine Konflikte mit Fussgangern zu erwarten sind.

* Beiallen Planungen und Bauvorhaben ist auf ein attraktives,
dichtes und durchgangiges Velowegnetz zu achten. Die Verbin-
dung nach aussen und zum Ubergeordneten Velowegnetz ist si-
cherzustellen.
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VERKEHRSPLAN (F o

Langsamverkehr - Radwege

A
2 PO e e
] o N ! N e
.UH\VNIESE'III G 7 X _.
| g Ubergeordnete Festlegungen
= : bestehend geplant
" o
‘ o Kommunale Festlegungen
: ” bestehend
Radweg
SUTER _
VON KANEL
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VERKEHRSPLAN - ZUSAMMENFASSUNG } coneas

Laufen-Uhwiesen

-UHWIESEN

Stadtweg

"

Neue Inhalte: . N ‘ Ak
zusatzliche Bushaltstelle A\ (.,,w
Erweiterung Tempo 30 : X >N
Begegnungszone prufen M A

- Strassenraum aufwerten |7 & ey 3

- Fusswegnetz verdichten et NG~ i“‘"‘"’/ﬁ;ﬁ 2

Simenloh

Brunnenwis

- Velowegnetz erganzen 1 A AW

chanenn.'m' PN

Hardacker

Handliwis

Grossgraben
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emeinde
Laufen-Uhwiesen

Fe

VERSTANDNISFRAGEN?

28
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VORSTELLUNG DER
KOMMUNALEN

NUTZUNGSPLANUNG

Peter von Kanel, Suter von Kanel Wild AG




VORSTELLUNG DER
KOMMUNALEN

NUTZUNGSPLANUNG

Peter von Kanel, Suter von Kanel Wild AG

Rahmenbedingungen und IVHB-Einfiihrung




VORGABEN KANTON (§ oot

Kantonales Raumordnungskonzept ROK ZH

"~ ORI N - Handlungsraume
UL . | Bl Stadtlandschaft
' ® %3 haSeIl o B urbane Wohnlandschaft
/8 = =
s L Landschaft unter Druck
Kulturlandschaft
Naturlandschaft

« Laufen-Uhwiesen gehort zum
Handlungsraum
,Kulturlandschaft”

« Entwicklung zu 80% in
,Stadtlandschaft” und ,urbaner

T ~NC Wohnlandschaft”,

% N Oberwinterthur 20% in den Gbrigen

i ari . .o
( Zentdu ruze | Handlungsraumen
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VORGABEN REGION [} canen

Laufen-Uhwiesen

Regionaler Richtplan
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VORGABEN KANTON 3 Ganeine

Laufen-Uhwiesen

Inventar der schutzwurdigen Ortsbilder von uberkommunaler
(KOBI)

=< . Bebauungsstruktur ¢
5 1”771 Ortskerne, Baugruppen mit speziellen Merkmalen |
# 1.~ -1 (Kirchen-, Gewerbe-, M Bahnholquartier, etc.)

> Ppragende oder strukturbildende Gebéude :
<

- Pragende Firstrichtung

und Aussenraumstruktur H

Wichtige Freirdume
(innerhalb und angrenzend an die Siedlung)

Wichtige Freirdume / Erweiterungsrichtung

Ausgepragte Platz- / Strassenraume

Pam. W N 1aTw

Wichtige Begrenzung von Platz-, Strassen- und Freirdumen

Raumwirksame Mauern

= Ortsbildpragende Stadtmauer

LSS TR S

Ehemalige Fabrikkandle, alte Wasserlaufe

Markante Baume / Baumgruppen

Ortstypische Elemente
(Brunnen, Miihlerad, Hocheinfahrt, etc.)

R RGO r

A e gujsdden RS LA LN

- '»’S’(i’ otthardg'lﬁ.“;{lfl:x:u
WS &, S, !

B OE @S W

e “w:

Raingm\?

11 1) 2302 A

5o,

G

'y

1093 8
5° 2604 x‘)ﬁ;

Bruggwis
1094 1095

2
@
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STATISTIK GEMEINDE e,

Wachstum in den
letzten 15 Jahren @
1.2%/a

Gemeinde Laufen-Uhwiesen

Bevilkerungsentwicklung 1990 - 2020

p

1750 oy 135
Py gl (19 Personen)
1'500 AT [ 4 T 130
: ' | 4 125 g i
Kl A S S A S A S L S S S S =8 > auch in Zukunft?
Z [ 120 § =
£ 1'000—— FFEFFFFFFFERVERERE A LR REE— e~
S | TS
E 7‘50_-.--.-.-----.--- ./.- ---.---.._115§‘g—?
= ZJV 3 x
P 1§ 3
00— FFFEMTEFEE At FEEEEFEFFEFFEEEE— B €
| /_,./ 7( 05 2
250 — bt & bk CFFEFFFFERFFFFERFEFEE— “
100
OIIIIIIIIVI'II'IIIIIFIIIIIIIII]IIIIIIII
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Einwohner Bevélkerungsentwicklung
Laufen-Uhwiesen = Laufen-Uhwiesen
== Region Weinland
= Kanton Zrich
Quelle: Statistisches Amt, Kt. ZH ©Amt fir Raumentwicklung, Kanton Zirich
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STATISTIK GEMEINDE e,

Gemeinde Laufen-Uhwiesen 2 Verbrauch in den
lilai

Bauzonenentwicklung 1990 - 2020 letzten 15 Jahren
@ 0.34 ha/ Jahr

60— \|||
" U HHHHHREE > auch in Zukunft?
® U HHHHEEE 100 > Bei gleichbleiben-
£ I
g 40 — 3 dem Verbrauch
w 0 00 g
5 1 %P %R wuirden die Bau-
[y .
z L & zonen noch fur
20 b 20 Jahre reichen
1y
10 ‘ I ‘ i | (1 025
L T et s B g e v R T e T ol o e o R e Tl ¥ I T O L ) e i R
OV OV OO oW O OO oo OO —r—r— r—r—r—r—— —— [ |
O O O S e e an s
Bauzonen Bauzonenverbrauch
[ (berbaute Bauzone = Gemeinde Laufen-Uhwiesen
1 nicht Uberbaute Bauzone
Quelle: Amt fiir Raumentwicklung, Kt. ZH ©Amt fiir Raumentwicklung, Kanton Zirich
SUTER _
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STATISTIK GEMEINDE [} canen

Laufen-Uhwiesen

Ausbaugrad

> Die Bauzonen sind
deutlich unternutzt

> Es besteht ein
erhebliches Potential
zur Nachverdichtung

Lasbankli \

il

Simenioh B

m:m mm’ héher Mo Wohnzonen Mischzonen Arbeitszonen | Total
<11y <% El<11% i o N -

e I — s .3 Laufen-Uhwiesen 266%) (536%) (504 %)
0 31-60% WM 31-60% [N 31-60% Region 58.3 % 52.4 % 444% | 527 %
B 61-00% M 61-00% [ 61-90% —] —_—

I 51-100% WM 91-100% [ 91-100% Kanton 72.2% ) @-4 % ,P 50.5 % 59-@
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STATISTIK GEMEINDE

Gemeinde Laufen-Uhwiesen

Altersstruktur 2020

100

90

.2 BN
o

=T

L)

(5] b |
—_—

<
|

Alfferskiassen (lahre)
- |
=
|

Manner

-

T 1

Frauen I

T

Bevdlkerung nach Altersklassen
[ Gemeinde Laufen-Uhwiesen

== Kanton Zirich

Quelle: Statistisches Amt, Kt. ZH

SUTER
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=
3
An

|
-2

T

-1

0

1 2 3 4 5

teil an der Gesamtbevolkerung (in %)

1 Personen im Erwerbsalter

@ Amt fiir Raumentwicklung, Kanton Ziirich

? Gemeinde
Laufen-Uhwiesen

Personen zwischen
50 und 65 Jahren
und auch u65
Jahren sind uber-
vertreten

Das Bewohner-
spektrum zwischen
20 und 45 Jahren ist
unterdurchschnitt-
lich vertreten

> Uberalterung

>Wohnraum fur
Jungere fehlt (?)
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EINFUHRUNG - IVHB (§ oot

IVHB
Interkantonale Vereinbarung tiber die Harmonisierung der

Baubegriffe (30 Begriffe) > Kanton Ziirich autonomer Vollzug

SUTER
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EINFUHRUNG - IVHB F oo

Laufen-Uhwiesen

Um was geht es?

IVHB Idee...

» Gleiche Sachen sollen in den verschiedenen
Kantonen die gleiche Bedeutung haben

A

Beispiel:
Messweise der Gebaudehohe
. L 9
in den verschiedenen Kantonen:
QO ©6
Y v
1] -
&’ 7
&, /
£ é /C;i
g 7 2 //
SUTER 2N B Untergecchoss 1)
) WWWWMI//W///MWA

&,
P &{
VON KANEL 77777
WILD ¥ b



EINFUHRUNG - IVHB

Ersatz der Begriffe, neue Messweise

neu: ,Fassadenhohe” - bisher: ,,Gebaudehdhe”

neue Messweise Fassadenhohe bei Schragdach
> ca. 30-50cm hohere Gebaude moglich

oberer Messpunkt:
Oberkante Sparren

Oberkante

Dachflach
I EZ Oberkante
Dachkonstruktion
Gebiude- Fassaden-
héhe héhe
giebelseitige Fh i por
flr Talfassade > ,trayfseltnie
il Fn
| WWW 1
SUTER H—m ‘ ‘ 7 .
VON KANce massgebendes Terrain

WILD
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VORSTELLUNG DER
KOMMUNALEN

NUTZUNGSPLANUNG

Peter von Kanel, Suter von Kanel Wild AG

Vorstellung der Revisionsvorlage




BAU- UND ZONENORDNUNG o

Laufen-Uhwiesen

Bestandteile

Zonenplan ..~ Kernzonenplan Nohl /

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

NNNNNNNNNNNN

| Kernzonenplan Uhwiesen =

BZO i e *
;’M"““U”‘W" . : kg’.cg A'é'% \ I
Bericht - RN

N Iy

BAU- UND ZONENORDNUNG (SYNOPTISCH) - N \ X %72\34

tiche Auflage und Vorprafung durch ARE Revison Nutzungsplanung - %\4{\?:.»; ij;’IV}Z‘ = :

= o "k g

- .. Reglement 2o Lle G

| MWA NG - ih

T MY

Fassung fir di

SUTER % 44 'Y 2
VON KANEL ) o e (k| @, X = o
o "MK" IR e %) A\VER: P
ZA. RN/ P iyem oS B)l Y D\ VAn Y |
REGLEMENT ZUM
KOMMUNALEN

MEHRWERTAUSGLEICHSFONDS
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ZONENPLAN Gemeinds

Laufen-Uhwiesen

Bisher:

Bisher:
Neu:

\\~

Wannen

Bisher:
Neu:

A\

wn
e

Bisher:
Neu:

% Armbrust- .2
schiizenstand

// —
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Laufen-Uhwiesen

Gemeinde

?

ZONENPLAN

Umzonung Reservezone in Freihaltezone

TN

S W,

»

S
4%/////%///% 7/g
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ZONENPLAN T omc

Laufen-Uhwiesen

Art. 16b Gestaltungsplanpflicht Spezifische Anforderungen Gebiet Hofacker

3 FUr das Gebiet Hofacker gelten zudem folgende gebietsspezifi-
schen Anforderungen:

* Esist eine hochwertige, dichte Bebauung nach einem Gesamt-

Aligemeine Anforderungen

' Fur die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete gilt die
Pflicht zur Ausarbeitung eines Gestaltungsplans.

_ ) o konzept vorzusehen.
* Die Anforderungen an Arealtuberbauungen gemass 8 71 PBG » Die Erdgeschosse haben entlang der Wassergasse publikums-
sind einzuhalten. Die Erleichterungen gemass Art. 16a Abs. 2 bis 4 orientierte Angebote, Dienstleistungen oder méssig stérende
gelten auch flr Gestaltungsplane. Gewerbe zu umfassen.
3 |st eine zweckmassige Unterteilung moglich, kénnen mehrere Ge-  *  Es sind hochwertige, 6kologisch wertvolle, aufenthaltsfreundli-
staltungsplane innerhalb eines Gestaltungsplanpflichtgebietes auf- che und teilweise 6ffentlich zugangliche Freirdume zu schaf-
gestellt werden. Diese mussen nicht fur alle Teilgebiete gleichzeitig fen.
festgesetzt werden. Dies setzt jedoch den Nachweis voraus, dass *  Die Freiraume sind so wenig wie moglich zu unterbauen. Die
das Ubrige Gestaltungsplanpflichtgebiet nicht in seiner Entwicklung unterirdischen Bauten und Anlagen sind moglichst flacheneffi-
beeintrachtigt wird. zient zu konzipieren, um die Pflanzung von Baumen zu ermog-

lichen.

* Die Uberbauung hat eine gute Durchl&ssigkeit fir Fussganger
und Velofahrende (&ffentlich zugangliche Wegverbindungen)
SUTER aufzuweisen.
VON KANEL * Esist ein differenziertes Wohnangebot fur breite Bevolke-
WILD rungsschichten anzubieten. 45
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Schragdachpflicht
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Art. 12 Dachgestaltung

"In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten sind nur
Schragdacher zulassig. In den Ubrigen Wohnzonengebieten sind
auch Flachdacher zulassig. Schragdacher sind mit einer Neigung
von 25-45° vorzusehen. Andere Dachformen konnen zugelassen
werden, sofern sie sich gut einordnen.

SUTER
VON KANEL
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Inventar der schutzwiirdigen Ortsbilder von Gberkommunaler
Bedeutung (KOBI)
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Festlegungen

- Pragendes oder struktur-
bildendes Gebaude
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BAU- UND ZONENORDNUNG

Kernzone
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Neue Strukturierung der Kernzonenvorschriften, neue Elemente gemass KOBI
und diverse Prazisierungen

Art. 2a
Art. 2b
Art. 3

Art. 4
Art. 6
Art. 6a

SUTER _
VON KANEL
WILD

Zweck und Nutzweise
Einordnungsanforderungen
Um- und Ersatzbauten

- Pragende oder
strukturbildende Gebaude

- Ubrige Gebaude

- Pragende Fassade
- Abweichungen
Neubauten
Fassadengestaltung
Dachgestaltung

Art. 6b

Art. 6C

Art. 7/
Art. 8

Umgebungsgestaltung
- Grundsatz

- Ausgepragte Strassen und
Platzraume

- Raumwirksame Mauern
- Markante Einzelbaume

- Ortstypische Elemente/
Brunnen

- Garagen, Autoabstellplatze

Erleichterungen fur besonders
gute Projekte

Abbruche
Aussenrenovationen

51
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Kernzone - Beispiele fur neue Elemente gemass KOBI

Ausgepragte Strassen und Platzraume

> Die in den Kernzonenplanen bezeichneten ausgepragten Platz-
und Strassenrdume sind als Ganzes in ihrem herkdmmlichen Cha-
rakter zu erhalten (Chaussierungen, Pflasterungen, Brunnenplatze,
Baume, Garten, Mauern und Einfriedungen). Einzelne Abstellplatze
sind nur zulassig, wenn sie keine Vorgarten beanspruchen.

Raumwirksame Mauern

® Die in den Kernzonenpldanen bezeichneten raumwirksamen Mau-
ern sind in ihrer Charakteristik und Materialisierung zu erhalten.

Markante Einzelbaume

’ Die in den Kernzonenpldnen bezeichneten Einzelbdume sind zu
erhalten und bei Abgang durch standortgerechte einheimische Ar-
ten zu ersetzen.

Ortstypische Elemente/Brunnen

® Die in den Kernzonenplanen bezeichneten ortstypischen Ele-
mente und Brunnen sind einschliesslich ihrer charakteristischen
Umgebung zu erhalten. Bei einem Ersatz infolge bautechnischer
Mangel sind sie durch Elemente und Brunnen mit gleichwertiger
ortstypischer Erscheinung zu ersetzen.

? Gemeinde
Laufen-Uhwiesen
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Kernzone - Dachaufbauten und Belichtung von Dachgeschossen

« Verschiedene Erleichterungen und Prazisierungen

Horizontale Lichtbander

Schmale Dachabsatze

Unzuldssig: vertikale Lichtbander

SUTER
VON KANEL
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Kernzone - Dachaufbauten und Belichtung von Dachgeschossen

« Verschiedene Erleichterungen und Prazisierungen

® Einzelne gut angeordnete Dachflachenfenster mit einer Grosse je
Dachflachenfenster von maximal 0.5 m Glaslichtflache sind zulas-
sig. Die Dachflachenfenster sind dachbundig einzubauen und ha-
ben sich in Material und Farbe unauffallig in die Dachflache einzu-
passen.

" Dachflachen-Lichtbander, Glasziegel oder schmale Dachabsatze
sind zulassig, wenn sie sich gut in das Dach und den Gesamtein-
druck des Gebdudes einfugen.

® Bei grossflachigen, gestalterisch sorgféltig ausgebildeten Solaran-
lagen durfen anstelle eines Solarmoduls auch einzelne grossere
Dachflachenfenster eingeflgt werden. Sie sind unauffallig und fla-
chenbUndig in die Solaranlage zu integrieren.

SUTER _
VON KANEL
WILD

Auszug aus dem Art. 6a
Dachgestaltung
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Kernzone - Dachaufbauten und Belichtung von Dachgeschossen

« Verschiedene Erleichterungen und Prazisierungen

Solaranlagen

" Flr Bauten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung durfen
auch andere als herkdmmliche Materialien im notwendigen Um-
fang verwendet werden. Sie durfen jedoch weder stark reflektie-
rend noch grellfarbig sein und mussen farblich auf die entspre-
chende Dach- bzw. Fassadenflache abgestimmt werden.

12 Aufdach-Solaranlagen sind zulassig, sofern sie sich gestalterisch
gut einflgen. Bei Schutzobjekten sowie bei Neubauten an beson-
ders exponierten Lagen kdnnen Indach-Konstruktionen verlangt
werden.

SUTER _
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Kernzone - Besonders gute Projekte

Art. 6¢c Erleichterungen fir besonders gute Projekte

Bei zeitgemdassen Projekten, die sowohl fur sich als auch im Zu-
sammenhang mit der traditionellen Umgebung gut gestaltet sind,
kdnnen Abweichungen von den Bestimmungen uber die Ge-
schosse sowie die Dach-, Fassaden- und Umgebungsgestaltung
beansprucht werden. Solche Abweichungen sind rechtzeitig vor
der Baueingabe zu besprechen und mit der Baueingabe schriftlich
zuU beantragen. Sie setzen eine zustimmende Beurteilung durch
eine von der Behdrde im Einvernehmen mit der Bauherrschaft be-
zeichnete Fachinstanz voraus. Die Kosten gehen zulasten der Bau-
herrschaft.

SUTER _
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BAU- UND ZONENORDNUNG

Motorfahrzeugabstellplatze

Art. 177 Motorfahrzeugabstellplatze

Wohnungen
" Die Anzahl der erforderlichen Autoabstellplatze betragt:

- freistehende Einfamilienhduser
und Reiheneinfamilienhauser 2 Platze pro Haus
- Mehrfamilienhduser 1 Platz pro Wohnung

Ein Garagenvorplatz wird nur als Autoabstellplatz angerechnet,
wenn seine Breite mehr als 4 m betragt.

Pro 2 Wohnungen ist je 1 zusatzlicher Besucherabstellplatz vorzu-
sehen. Teilflachen sind aufzurunden.

Garagenvorplatze und Autoabstellplatze sind, soweit maéglich, mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Kies, Verbundsteine, Sickeras-
phalt oder Rasengittersteine etc.) zu gestalten.

2 Bei oberirdischen, ungedeckten Parkierungsanlagen mit mehr als
5 Parkplatzen ist pro 5 Parkplatze ein einheimischer, standortge-
rechter, grosskroniger Baum vorzusehen. Es sind mindestens

36 m* durchwurzelbarer Raum pro Baum sicherzustellen.

SUTER _
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Abgrabungen und Aufschittungen

Art. 18a Abgrabungen und Aufschuttungen

" Abgrabungen und Aufschittungen sind nur zuldssig, wenn sie im
Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umge-
bung eine gute Gesamtwirkung erzielen. Zu Lasten der Bauherr-
schaft kann die Baubehdrde zur Prufung der Einhaltung dieser An-
forderung ein Gutachten einer Fachperson einholen.

2 Das massgebliche Terrain darf in den Zonen W1/20, W2/30,
W2/40 und WG2/40 um hochstens 1.5 m abgegraben werden. Die
Abgrabungen durfen dabei nur so weit gehen, dass hochstens das
halbe Geschoss sichtbar wird. Fur die Kernzone gilt Art. 6b.

Aufschuttungen sind nur im minimalen Umfang zulassig und rich-
ten sich nach den jeweiligen topographischen Verhaltnissen.

3 Stltzmauern durfen, sofern keine Beeintrachtigung der Ver-
kehrssicherheit besteht, maximal 1.5 m hoch in Erscheinung tre-
ten. Hohere Sttzmauern sind, wo es die Verhaltnisse zulassen,
durch Rucksprunge von mindestens 1.0 m zu gliedern. Die Ruck-
sprunge sind angemessen zu bepflanzen.

? Gemeinde
Laufen-Uhwiesen

—_t

max. 1.50m

—_

Staffelung
max. 1.50m
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FIachdachbegrunung

Art. 18b Flachdachbegrinung

Bei Neubauten sind Flachdacher von Hauptgebauden zu begru-
nen, sofern sie nicht als begehbare Terrasse genutzt werden.

SUTER _
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Siedlungsrander
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Art. 18c Siedlungsrander

Bauten am Siedlungsrand haben eine diskrete Farbgestaltung auf-
zuweisen. In der Regel sind keine durchgehenden Mauern oder
dichte Einfriedungen gestattet. Der Siedlungsrand ist mit standort-
gerechten Baum- und Straucharten zu bepflanzen.

SUTER
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Mehrwertabgabe - gesetzliche Grundlage

Im MAG und MAV werden der kantonale Mehrwertausgleich und
der kommunale Mehrwertausgleich geregelt:

A) Kantonaler Mehrwertausgleich:
- Abgabesatz fur Neueinzonungen und Umzonung einer
Zone fur o6ffentliche Bauten von 20% des Mehrwertes
- Betragt der Mehrwert weniger als Fr. 30°000.- erfolgt keine Abgabe

B) Kommunaler Mehrwertausgleich
- Freiflache: 1200 - 2'000 m2
- Abgabesatz 0 bis 40% des Mehrwertes

SUTER
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Lichtemissionen

Quelle: Auszug aus Norm SIA 491, Notwendigkeit Ausrichtung

copyright by SIA Zurich Nur sicherheitsrelevante Lichtstrom von oben nach unten
Beleuchtung vorsehen. richten. Lichtlenkung von unten nach
Gesamtlichtstrom minimieren. oben vermeiden.

Lichtverschmutzung
vermeiden

Ein Merkblatt fiir Gemeinden ’ '

Lichtsteuerung Lichtlenkung Helligkeit

Bertcksichtigung der Nachtruhe Verminderung von unnétigen Objekte nur so hell beleuchten wie
durch Abschaltung oder Emissionen durch préazise notwendig.

Verwendung von Bewegungs- Lichtlenkung.

meldern.

PN \ 1N

Art. 18d Lichtemissionen

Beleuchtungen im Aussenraum sind gemass den Empfehlungen
von Bund und Kanton, bzw. den Grundsatzen der Norm SN 586
491 SIA "Vermeidung unnaotiger Lichtemissionen im Aussenraum”
auf das notwendige Minimum zu beschranken.
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Einwohner

e Ende 2021 lebten innerhalb der Bauzonen von Laufen-Uhwiesen rund 1700
Personen.

« Die Bauzonen des aktuellen Zonenplans sind auf ein Fassungsvermaogen
von rund 2'500 Einwohnerinnen und Einwohnern ausgelegt

Arbeitsplatze

« Ende 2020 zahlte Laufen-Uhwiesen 569 Beschaftigte, die sich auf 106
Arbeitsstatten verteilten.

« Die Bauzonen des aktuellen Zonenplans sind auf ein Fassungsvermaogen
von rund 1000 Arbeitsplatze ausgelegt.
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Mehrwertabgabe - Ziel und Zweck

:’ Amt fir Raumentwicklung

Stossrichtungen des Mehrwertausgleichs

Ziel: «die richtige Entwicklung am richtigen Ort» ermoglichen

4= ~ Bauzonen optimieren
‘ ~ Verbesserung von Lage und Grésse der Bauzonen
@ < Kantonaler Mehrwertausgleich

Siedlungsentwicklung nach innen
Konsequente Nutzung der vorhandenen Bauzonen

< Kommunaler Mehrwertausgleich

Raumordnungskonzept Kanton Zarich
Quelle: Kantonaler Richtplan

SUTER _
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Wann entsteht ein Mehrwert und wie wird dieser verwendet?
Ubersicht

z.B. W2

7

/A Aufzonung> k> k>

g9t > / , [:A
1/ Umzonung
22 ' peneriebeete Mehrwertausgleichs SIS RIAC,
Gewerbe Wohnen + ; : Raumplanung
onds
Gewerbe

» Die Gemeinden haben den Mehrwertausgleich in der BZO zu regeln
» Abgabesatz: 20%,
» Grosse der Freiflache: 2'000 m?
» Mit der vorliegenden Revision der Nutzungsplanung ergeben sich

keine Falle, die zu einer Mehrwertabgabe fihren wirde
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Was soll in Laufen-Uhwiesen zukinftig gelten?

5 KOMMUNALER
MEHRWERTAUSGLEICH

Art. 19 Mehrwertabgabe

' Auf Planungsvorteile, die durch Auf- oder Umzonungen entste-
hen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwert-
ausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache gemass § 19 Abs. 2 MAG betragt 2’000 m?.

3 Die Mehrwertabgabe betragt 20 % des um Fr. 100'000 gekurzten
Mehrwerts.

“ Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommuna-
len Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des
Fondsreglements verwendet.

SUTER _
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Fondsreglement

I
i “& » Kanton Ziwich
Baudirektion

{‘é‘}‘ vgj:) Amt fir Raumentwicklung
jj’) Musterreglement

zum kommunalen Mehrwert-

ausgleichsfonds

Version 1.0
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81 Zweck

82 Zuweisung von Mitteln

83 Verwendungszweck

84 Beitrage

85 Ausschluss der Verschuldung
sowie Unterbestand

86 Beitragsberechtigte

87 Gesuch

88 Prufung des Gesuchs

89 Entscheid

810 Auszahlung von Beitragen

811 Umsetzungspflicht

812 Ruckerstattung von Beitragen

813 Berichterstattung
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IHRE MITWIRKUNGS-

MOGLICHKEITEN UND AUSBLICK

Serge Rohrbach, Gemeindeprasident




WEITERES VORGEHEN [} conenc

Laufen-Uhwiesen

- Website www.uhwiesen.ch
- Unterlagen abrufbar auf Homepage (Einstieg unter Aktuelles),
Prasentation wird ebenfalls aufgeschaltet

. Offentliche Auflage vom 15. April bis 15. Juni 2024
- Unterlagen liegen auf, Anregungen und Einwendungen
sind maoglich

« Im Anschluss: Auswertung der offentlichen Auflage und der
kantonalen Vorprufung

« Festsetzung durch Gemeindeversammlung voraussichtlich Oktober
2024
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http://www.uhwiesen.ch/

Herzlichen Dank flr |hr Interesse [} canen
und kommen Sie gut nach Hause!

Laufen-Uhwiesen
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