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Die Gemeinde Laufen-Uhwiesen erlasst, gestutzt auf § 45 des am
1. September 1991 revidierten kantonalen Planungs- und Bauge-

setzes vom 7. September 1975 und unter Vorbehalt vorgehenden
eidgendssischen und kantonalen Rechts, fur ihr Gemeindegebiet

die nachstehende Bau- und Zonenordnung,.
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Die Gemeinde Laufen-Uhwiesen erlasst, gestitzt auf die Bestim-
mungen des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 7. Sep-
tember 1975 (PBG) mit seitherigen Anderungen und unter Vorbe-
halt von eidgendssischem und kantonalem Recht, fur ihr Gemein-
degebiet die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

Das PBG wurde schon mehrfach revidiert
und angepasst.

Die BZO muss auf die aktuelle PBG-Fassung
Bezug nehmen, welche die IVHB-Begriffe be-
inhaltet. Die Formulierung entspricht der
Vorgabe des Rechtsdienstes ARE vom
18.1.2021 fiir Gemeinden, die die IVHB be-
reits umgesetzt haben.
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1 ZONEN UND ZONENPLAN

Art. 1 Zonen

Das Gemeindegebiet ist in folgende Zonen eingeteilt, soweit es
nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen ist
oder es sich um Wald handelt:

1 Bauzone
a) Kernzone K ES Il
b) Wohnzonen
eingeschossige Wohnzone W1/20  ESII
zweigeschossige Wohnzone W2/30  ESII
zweigeschossige Wohnzone W2/40  ESII
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung ~ WG2/40  ES lI
c) Zone fur offentliche Bauten
Schulareale 6B ES I
Werkgebdude/Sportanlagen 0B ES Il
2 Weitere Zonen
a) Freihaltezone
Friedhof F ES I
Weiherwis, Lauferfeld, Nohl F ES Il
b) Reservezone R -
¢) Landwirtschaftszone L ES I
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1 ZONEN UND ZONENPLAN

Art. 1

Das Gemeindegebiet ist in folgende Zonen eingeteilt, soweit es
nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen ist
oder es sich um Wald handelt:

Zonen

1 Bauzonen

a) Kernzone K ES Il
b) Wohnzonen
eingeschossige Wohnzone W1/20  ESII
zweigeschossige Wohnzone W2/30  ESII
zweigeschossige Wohnzone W2/40  ESII
€) Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung (WG)
zweigeschossige WG-Zone WG2/40  ESI
d) Zone fur offentliche Bauten
Schulareale 6B ES I
Werkgebdude/Sportanlagen 0B ES Il
2 Weitere Zonen
a) kommunale Freihaltezone
Friedhof F ES I
Weiherwis, Lauferfeld, Nohl F ES Il
b} Reservezone R -

Unterscheidung von Wohn- und WG-Zone

L und F sind kommunal, Lk und Fk kantonal.

Es bestehen in Laufen-Uhwiesen keine kom-
munalen Landwirtschaftszonen (L) womit
diese Zone in der Aufzéhlung entfdillt.

Die Reservezone (Rebgebiet) soll zum Schutz
des Ortsbildes und gemdss KOBI einer kom-
munalen Freihaltezone zugewiesen werden.
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Art. 2

' Fir die Abgrenzung der Zonen und fur rechtlich erhebliche Un-
terscheidungen innerhalb der Zonen ist der Zonenplan 1:5000
massgebend. Ein in kleinerem Massstab erstellter Zonenplan dient
lediglich der Orientierung und ist rechtlich nicht verbindlich.

Zonenplan und Rangordnung von Planen

2 Detailplane zur Darstellung besonderer Institute der Bau- und
Zonenordnung gehen dem Zonenplan 1:5000 vor.
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Art. 2

' Fir die Abgrenzung der Zonen gilt der Zonenplan im Massstab
1:5000.

Zonenplan und Rangordnung von Planen

2 FUr die Festlegungen innerhalb der Kernzonen sind die Kernzo-
nenplane Uhwiesen und Nohl im Massstab 1:1000 massgebend.

3 Verkleinerte Plane sind nicht rechtsverbindlich und dienen ledig-
lich der Orientierung.

Neue Strukturierung zu Gunsten der Uber-
sichtlichkeit.

Die Abgrenzungen der Kernzone ist heute im
Zonenplan abschliessend definiert.
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2 BESTIMMUNGEN FUR DIE BAUZO-
NEN

A Kernzone

Art. 3 Um- und Ersatzbauten

' Bestehende Gebé&ude, die sich gut ins gewachsene Ortsbild ein-
fUgen, durfen im bisherigen Gebaudeprofil und unter Beibehal-
tung des Erscheinungsbildes umgebaut oder ersetzt werden.

2 Abweichungen gegenliber dem bisherigen Erscheinungsbild kon-
nen insbesondere im Zusammenhang mit einer anderen Nutz-
weise des Gebaudes bewilligt oder angeordnet werden, wenn sie
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2 BESTIMMUNGEN FUR DIE BAUZO-
NEN

A Kernzone

Art. 2a Zweck und Nutzweise

' Die Kernzone bezweckt die Erhaltung und sorgfaltige Erneuerung
der historischen Dorfkerne von Uhwiesen und Nohl mit
samt ihren charakteristisch landlich gepragten Umgebungen.

2 In der Kernzone sind Wohnnutzungen, Blros, Praxen sowie
hochstens massig storende Betriebe zulassig.

Art. 2b  Einordnungsanforderungen

' In den Kernzonen werden an die architektonische und ortsbauli-
che Gestaltung besondere Anforderungen gestellt. Um-, Ersatz-
und Neubauten sollen zur Erhaltung und Aufwertung des jeweili-
gen Orts- und Strassenbildes beitragen.

2 Bauten, Anlagen, Umschwung, Ausstattungen und Ausristungen
mussen sich sowohl in ihrer Gesamtwirkung als auch in einzelnen
Erscheinungen wie Situierung, Ausmass und Stellung, Gestaltung
und Architektur, Gliederung und Dachform, Baumaterialien und
Farbgebung, Terrain- und Umgebungsgestaltung gut in die Umge-
bung einfugen.

Art. 3 Um- und Ersatzbauten

Pragende oder strukturbildende Gebaude

' Die in den Kernzonenplénen als préagendes oder strukturbilden-
des Gebaude (rot) bezeichneten Bauten dirfen nur unter Beibe-
haltung der Stellung, der bestehende Ausmasse, der Dachform
und der wesentlichen Fassadenelemente umgebaut, umgenutzt
oder ersetzt werden. Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen

Entspricht bisherigem Art. 5. Auch nicht sté-
rende Betriebe sind zuldssig.

Unterscheidung zwischen verschiedenen Ge-
bdudearten. Fiir pridgende und strukturbil-
dende Gebdude gelten héhere Anforderun-
gen.
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der Erhaltung oder Verbesserung wesentlicher gestalterischer Ele-
mente des Altbaus oder des Ortsbildes dienen.

3 Untergeordnete Abweichungen gegentiber der bisherigen Lage
des Gebaudes sowie des bisherigen Gebaudeprofils kdnnen im In-
teresse der Hygiene und des Ortsbildschutzes bewilligt oder ange-
ordnet werden.

4Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.
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Ubrige Gebaude

2 Die Ubrigen bestehende Gebaude in den Kernzonen kénnen un-
geachtet vorhandenen NutzungsUberschreitungen und Abstands-
unterschreitungen umgebaut und ersetzt oder gemdss den Kern-
zonenbestimmungen in veranderten Lagen und Abmessungen
neu gebaut werden.

Pragende Fassade

3 Sind in den Kernzonenplanen Fassadenlinien festgelegt, so ist die
bisherige Lage der entsprechenden Fassade beizubehalten. Soweit
die Kernzonenplane keine anderen Festlegungen treffen, konnen
die gesetzlichen Strassen- und Wegabstdnde unterschritten wer-
den, wenn dadurch eine bessere Wirkung fur das Ortsbild erreicht
wird. Vorbehalten bleibt die Erhaltung einer gentgenden Ver-
kehrssicherheit.

Abweichungen

4 Abweichungen gegenulber der Lage von prégenden Fassaden so-
wie der Volumetrie und dem bisherigen Erscheinungsbild bei rot
bezeichneten Gebduden wie auch bei den Ubrigen Gebauden kon-
nen im Rahmen der Kernzonenbestimmungen sowie im Zusam-
menhang mit einer anderen Nutzweise des Gebdudes bewilligt
oder angeordnet werden, wenn sie der Erhaltung oder Verbesse-
rung wesentlicher gestalterischer Elemente des Altbaus und des
Ortsbildes dienen; in den dusseren Abmessungen aber nur unter
Wahrung schutzenswerter nachbarlicher Interessen. Solche Abwei-
chungen gegentber der bisherigen Volumetrie und dem bisheri-
gen Erscheinungsbild kdnnen auch bewilligt oder angeordnet wer-
den, wenn dies im Interesse der Wohnhygiene, der Verkehrssicher-
heit, der Freihaltung von Gewasserraumen oder einer sparsamen
und rationellen Energienutzung liegt.

Integriert in Art. 3 Abs. 1

Neues Element gemdss KOBI

Die bisherigen Bestimmungen in Art. 3 Abs.
2 und 3 zu den Abweichungen werden zu-
sammengefasst und gelten ftir alle Gebdude.
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Art. 4 Neubauten und Grundwerte

Gestaltung

' Neubauten haben bezuglich ihrer Stellung und kubischen Gestal-
tung auf die bestehenden Bauten, den Frei- und Strassenraum be-
sondere Rucksicht zu nehmen. Die gestalterische Gliederung und
Durchbildung von Fassaden und Dachern hat gesamthaft und in
den Details die Massstablichkeit herkémmlicher Gebaude zu Uber-
nehmen.

Hoéhen

2 Neubauten durfen hoéchstens 2 Vollgeschosse und 2 Dachge-
schosse aufweisen. Sofern nicht die Ricksicht auf bestehende Ge-
baude eine geringere Gebdudehohe erfordert, betragt dieselbe
max. 7,5 m.
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Art. 4 Neubauten

Gestaltung

' Neubauten haben beztglich ihrer Stellung und kubischen Gestal-
tung auf die bestehenden Bauten, den Frei- und Strassenraum be-
sondere Rucksicht zu nehmen. Die gestalterische Gliederung und
Durchbildung von Fassaden und Dachern hat gesamthaft und in
den Details die Massstablichkeit herkémmlicher Gebaude zu tUber-
nehmen.

Grundmasse

2 FUr Neubauten gelten folgende Grundmasse:
- Grundabstand* min.m 3.5
- Vollgeschosse max. 2

- Anrechenbare Dachgeschosse  max. 2

- Anrechenbare Untergeschosse max.  1**
- Fassadenhohe*** max. 7.5

- Fassadenhohe giebelseitig**  Giebelseitig erhoht sich das zu-
lassige Mass der Fassadenhohe
um die sich aus der Dachnei-

gung von 45° ergebende Hohe,

hochstens aber um 7 m.

* Das Bauen bis auf die Strassengrenze ist gestattet, wenn da-
durch eine bessere Wirkung fur das Ortsbild erreicht wird. Vorbe-
halten bleibt die Erhaltung einer gentgenden Verkehrssicherheit.

** An Hanglagen im Ortsteil Uhwiesen ist ein naturlich anfallendes
anrechenbares Untergeschoss zulassig. Als Hanglage gelten Ge-
falle in Falllinie gemessen von mehr als 10% innerhalb des bebau-
baren Bereiches.

*** Gebdude haben sich in ihrer Hohenentwicklung gut in die Um-
gebung zu integrieren. Wo dies aus Rucksicht auf die bauliche Um-
gebung erforderlich ist, kann eine geringere Fassadenhohe ange-
ordnet werden.

Grundmasse als Tabelle dargestellt fiir eine
bessere Ubersichtlichkeit

IVHB: Ersatz durch neuen Begriff
IVHB: Text gemdss PBG

Entspricht bisherigem Art. 4 Abs. 9

Die Kernzone im Dorfkern Uhwiesen ist
grossflachig am Hang positioniert, weshalb
die Zulassung eines a.UG. angemessen ist.

Entspricht inhaltlich bisherigem Art. 4 Abs. 2

Fiir bessere Ubersichtlichkeit in Tabelle
uberftihrt
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3 Das zweite Dachgeschoss darf nur soweit ausgebaut werden, als
die notwendige Belichtung Uber die Giebelfassade mdglich ist.

Geschlossene Bauweise

4 Das Zusammenbauen mehrerer Gebaude ist gestattet, das Zu-
sammenbauen an einer Grenze jedoch nur unter der Vorausset-
zung von § 287 PBG und nur mit Zustimmung des betroffenen
Nachbarn.

Abstande
> Der Grenzabstand fir oberirdische Geb&dude betragt 3,5 m.

© Die Abstandverschéarfung fur Gebdude mit brennbaren Aussen-
wanden findet keine Anwendung.

7 Unterirdische Gebaude haben gegeniber Strassen und Wegen
ohne Baulinien einen Strassenabstand von 3,5 m einzuhalten.

8 Besondere Gebaude im Sinne von § 49 Abs. 3 PBG haben einen
Grenzabstand von 3,5 m einzuhalten.

Strassenabstand

9 Das Bauen bis auf die Strassengrenze ist gestattet, wenn da-
durch eine bessere Wirkung fur das Ortsbild erreicht wird. Vorbe-
halten bleibt die Erhaltung einer genlgenden Verkehrssicherheit.

Art. 5

Zulassig sind Wohnungen, Buros, Praxen und massig stérende Ge-
werbebetriebe.

Nutzweise

Art .6 Gestaltungsdetails fir Um-, Ersatz- und Neubauten

Grundsatz

' Die folgenden Details gelten als Richtlinien fur die Gestaltung von
Bauten und Anlagen.
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Art .6  Fassadengestaltung

Grundsatz

' Bei Um- und Neubauten sind die ortstypischen Merkmale (Fens-
ter, Turen, Balkone, Proportionen, Materialien, Farben etc.) der
herkdmmlichen Kernzonenbauten in der jeweiligen Umgebung zu
beachten und in zeitgemasser Form zu berucksichtigen.

2 Bei Renovationen sind nach Méglichkeit die urspringlichen Mate-
rialien und Farben zu verwenden.

Neu Art. 16e

Fiir bessere Ubersichtlichkeit in Tabelle
uberftihrt

Fdllt weg, die Brandschutzgesetzgebung ist
massgebend
Neu Art. 16d

Neu Art. 16¢

Neu Art. 2a Abs. 2
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Fassaden Materialien

2 Sichtbare Fassaden sind in herkdmmlich wirkenden Materialien
auszufuhren.

3 Wo Art und Charakter der Baute es rechtfertigt und gestattet, ist
die Fassade als Fachwerk zu gestalten.

Balkone

4 Balkone sind in Holzkonstruktion als traufseitig angebrachte Lau-
ben zuldssig, wenn sie nicht Uber die Dachtraufe hinausragen.

Fenster/Tlren

> Fenster haben hochrechteckige Formen aufzuweisen und sind
mit einer Sprossenteilung zu versehen. Die Grosse und Verteilung
hat in einem ausgewogenen Verhdltnis zur Fassadenflache zu ste-
hen.

© Reihenfenster und Schaufenster sind klein zu halten und in An-
passung an die Ubrigen Fenster zu unterteilen und zu gliedern.

7 Fensterldden und Tiiren sind in herkdmmlich wirkenden Formen
zu gestalten. Sie sind auf die gesamte Fassadengestaltung abzu-
stimmen.

Farbgebung

8 Verputz ist in hellen Farbténen, Riegelwerk in den herkémmli-
chen Farben rot, braun, ocker, grau oder naturfarben zu halten.
Bretterverschalungen haben sich gut ins Ortsbild einzufugen.

Dacher Dachneigung

9 Bei Hauptgebauden sind nur Satteldacher zulassig. Die Dachge-
staltung und Neigung hat sich der jeweiligen Umgebung anzupas-
sen. FUr untergeordnete eingeschossige Anbauten sind auch Pult-
dacher zulassig. Das Dach hat sich beziglich Material und Farbge-
bung den ortsublichen Verhaltnissen anzupassen.
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Materialien und Farben

° Sichtbare Fassaden sind in herkdmmlich wirkenden Materialien
auszufuhren.

“Verputz ist in hellen Farbténen, Fachwerk in den herkdmmlichen
Farben rot, braun, ocker, grau oder naturfarben zu halten. Bretter-
verschalungen haben sich gut ins Ortsbild einzufugen.

> Wo Art und Charakter der Baute es rechtfertigt und gestattet, ist
die Fassade als Fachwerk zu gestalten.

Balkone

© Balkone sind in Holzkonstruktion als traufseitig angebrachte Lau-
ben zuladssig, wenn sie nicht Uber die Dachtraufe hinausragen.

Fenster/Turen

’ Fenster haben hochrechteckige Formen aufzuweisen und sind
mit einer Sprossenteilung zu versehen. Die Grosse und Verteilung
hat in einem ausgewogenen Verhdltnis zur Fassadenflache zu ste-
hen.

& Reihenfenster und Schaufenster sind klein zu halten und in An-
passung an die Ubrigen Fenster zu unterteilen und zu gliedern.

? Fensterldden und Tiiren sind in herkdmmlich wirkenden Formen
zu gestalten. Sie sind auf die gesamte Fassadengestaltung abzu-
stimmen.

Art. 6a Dachgestaltung

Dachform

! Bei Hauptgebauden sind nur Satteldécher zulassig. Die Dachge-
staltung und Neigung haben sich der jeweiligen Umgebung anzu-
passen. Der Gesamteindruck der Dachlandschaft ist zu erhalten.
FUr untergeordnete eingeschossig angebaute Gebaudeteile sind
auch nicht begehbare Flachdacher und Pultdacher zulassig. Das
Dach hat sich beziglich Material- und Farbgebung den ortsubli-
chen Verhaltnissen anzupassen.

Entspricht bisherigem Art. 6 Abs. 8

Genligt herkommlich ,,wirkend” den Anforderun-
gen des KOBI

Anbauten sind gemdss IVHB eingeschossige
Gebdude, die sich nicht ftir das Wohnen eig-
nen.

Aus Immissionsgriinden sollen Flachddcher
nicht als Terrassen genutzt werden kénnen.
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'9 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
' Einzelne sehr kleine Dachflachenfenster sind zuléssig.

Dachaufbauten

2 Fir die Belichtung und Bellftung des ersten Dachgeschosses
sind hochformatige Giebellukarnen oder querformatige Schlepp-
gauben gestattet. Die Dachaufbauten sind bezUglich Form und
Material auf das Gebaude abzustimmen. Die Lange der Dachauf-
bauten darf hochstens 1/5 der zugehdrigen Fassadenlange betra-
gen.
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Hauptfirstrichtung

2 Die im Kernzonenplan bezeichneten Hauptfirstrichtungen sind
verbindlich. In den Ubrigen Fallen hat der Hauptfirst in der Regel
parallel zur langeren Fassade zu verlaufen.

Dachaufbauten und Belichtung von Dachgeschossen

3 Fur die Belichtung und Bellftung des ersten Dachgeschosses
sind hochformatige Giebellukarnen oder querformatige Schlepp-
gauben gestattet. Die Dachaufbauten sind bezUglich Form und
Material auf das Gebaude abzustimmen. Auf demselben Gebaude
ist nur eine Art von Dachaufbauten zuldssig. Die Trauflinie des
Hauptgebaudes darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen
werden.

“ Die Lange der Dachaufbauten durfen in der Kernzone Uhwiesen
und Nohl hochstens 1/3 der zugehorigen Fassadenlange betragen.

® Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

© Einzelne gut angeordnete Dachflachenfenster mit einer Grosse je
Dachflachenfenster von maximal 0.5 m Glaslichtflache sind zulas-
sig. Die Dachflachenfenster sind dachbundig einzubauen und ha-
ben sich in Material und Farbe unauffallig in die Dachflache einzu-
passen.

7 Dachflachen-Lichtbander, Glasziegel oder schmale Dachabsatze
sind zuldssig, wenn sie sich gut in das Dach und den Gesamtein-
druck des Gebaudes einflgen.

8 Bei grossflachigen, gestalterisch sorgfaltig ausgebildeten Solaran-
lagen durfen anstelle eines Solarmoduls auch einzelne grossere
Dachflachenfenster eingeflgt werden. Sie sind unauffallig und fla-
chenbindig in die Solaranlage zu integrieren.

“ Das zweite Dachgeschoss darf nur soweit ausgebaut werden, als
die notwendige Belichtung Uber die Giebelfassade mdglich ist.

Eine Erhohung der Dachaufbautenldnge ist
flir eine gute Belichtung der Dachgeschosse
zeitgemdss und angemessen.

Prézisierung des bisherigen Art. 6 Abs. 11

Zur Verbesserung der Nutzung des 2. Dach-
geschosses und der Steigerung der Belich-
tung von Dachgeschossen.

Entspricht bisherigem Art. 4 Abs. 3

12
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Kamine

'3 Kamine sind in der ortstiblichen Form mit einem Hut zu gestal-
ten.

Umgebung Terrainhéhe

4 Die Hohenlage der Gebaude ist so anzusetzen, wie dies der her-
kommlichen Bauweise entspricht. Insbesondere kann verlangt
werden, dass das Untergeschoss als Sockelgeschoss ausgebildet
wird.

Gestaltung

'> Die traditionelle Erscheinung der Umgebung ist zu erhalten und
bei Neubauten moglichst weitgehend zu Ubernehmen. Insbeson-
dere sind nach Moglichkeit offene, chaussierte oder gepflasterte
Hauszugange sowie mit niedrigen Sockelmduerchen und/oder
ortstiblichen Zaunen eingefasste Vorgdrten zu schaffen bzw. zu er-
halten.

6 Am gewachsenen Terrain sind moglichst wenige Veranderungen
vorzunehmen.
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Kamine

19 Kamine sind rechteckig und moglichst schlank sowie mit einem
Hut versehen zu gestalten. Sie sind in der Regel zu ummanteln
und zu verputzen.

Solaranlagen

" FUr Bauten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung dirfen
auch andere als herkdmmliche Materialien im notwendigen Um-
fang verwendet werden. Sie durfen jedoch weder stark reflektie-
rend noch grellfarbig sein und mussen farblich auf die entspre-
chende Dach- bzw. Fassadenflache abgestimmt werden.

12 Aufdach-Solaranlagen sind zuléssig, sofern sie sich gestalterisch
gut einflgen. Bei Schutzobjekten sowie bei Neubauten an beson-
ders exponierten Lagen kdnnen Indach-Konstruktionen verlangt
werden.

Art. 6b  Umgebungsgestaltung

Grundsatz

! Die Hohenlage der Gebaude ist so anzusetzen, wie dies der her-
kommlichen Bauweise entspricht. Insbesondere kann verlangt
werden, dass das Untergeschoss als Sockelgeschoss ausgebildet
wird.

2 Die traditionelle Erscheinung der Umgebung ist zu erhalten und
bei Neubauten moglichst weitgehend zu Ubernehmen. Insbeson-
dere sind nach Moglichkeit offene, chaussierte oder gepflasterte
Hauszugange sowie mit niedrigen Sockelmaduerchen und/oder
ortstiblichen Zaunen eingefasste Vorgdrten zu schaffen bzw. zu er-
halten.

3 Am massgeblichen Terrain sind moglichst wenige Veranderungen
vorzunehmen.

4 Wo es die Verhaltnisse zulassen, ist ein angemessener Anteil der
Umgebungsflache mit einheimischen und standortgerechten Bau-
men und Strauchern zu bepflanzen oder als Grunflache zu gestal-
ten und zu erhalten.

Ausgepragte Strassen und Platzraume

Prézisierung der «ortstiblichen Formn»

Entspricht bisherigem Art. 6 Abs. 18

IVHB: Ersatz durch neuen Begriff

Anstelle einer Griinfldchenziffer wird dieser
Artikel neu eingefuihrt. Dadurch entsteht
mehr Spielraum, um situativ auf die o6rtli-
chen Gegebenheiten reagieren zu kénnen.



Revision Nutzungsplanung, Laufen-Uhwiesen
Bau- und Zonenordnung (synoptisch)

Garagen, Autoabstellplatze

17 Garagen, Autoabstellplatze und Zufahrten zu Tiefgaragen sind
moglichst unauffallig einzugliedern. Es ist darauf zu achten, dass
chaussierte, gepflasterte und andere nicht bodenversiegelnde Be-
lage abwechseln.
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® Die in den Kernzonenpldnen bezeichneten ausgepragten Platz-
und Strassenraume sind als Ganzes in ihrem herkdmmlichen Cha-
rakter zu erhalten (Chaussierungen, Pflasterungen, Brunnenplatze,
Baume, Garten, Mauern und Einfriedungen). Einzelne Abstellplatze
sind nur zuldssig, wenn sie keine Vorgarten beanspruchen.

Raumwirksame Mauern

© Die in den Kernzonenplanen bezeichneten raumwirksamen Mau-
ern sind in ihrer Charakteristik und Materialisierung zu erhalten.

Markante Einzelbaume

7 Die in den Kernzonenplanen bezeichneten Einzelbaume sind zu
erhalten und bei Abgang durch standortgerechte einheimische Ar-
ten zu ersetzen.

Ortstypische Elemente/Brunnen

& Die in den Kernzonenplanen bezeichneten ortstypischen Ele-
mente und Brunnen sind einschliesslich inrer charakteristischen
Umgebung zu erhalten. Bei einem Ersatz infolge bautechnischer
Mangel sind sie durch Elemente und Brunnen mit gleichwertiger
ortstypischer Erscheinung zu ersetzen.

Garagen, Autoabstellplatze

7 Garagen, Autoabstellplitze und Zufahrten zu Tiefgaragen sind
moglichst unauffallig einzugliedern. Eine Schmalerung der Vorgar-
ten zu ihrer Erstellung ist zu vermeiden. Es ist darauf zu achten,
dass chaussierte, gepflasterte und andere nicht bodenversie-
gelnde Belage in Ortsbild typischerweise abwechseln. Rampen zu
Tiefgaragen sind grundsatzlich einzuhausen oder in das Hauptge-
baude zu integrieren.

Umsetzung KOBI

Umstezung KOBI

Umsetzung KOBI

Umsetzung KOBI

Das Ortsbild wird auch wesentlich durch die
Umgebungsgestaltung geprdgt, weshalb die

Anordnung von Autoabstellpldtzen zu keiner
Schwdéchung der Umgebungsgestaltung fiih-
ren soll.
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Energiegewinnungsanlagen

'8 Fir Bauten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung dirfen
auch andere als herkdmmliche Materialien im notwendigen Um-
fang verwendet werden. Sie durfen jedoch weder stark reflektie-
rend noch grellfarbig sein und mussen farblich auf die entspre-
chende Dach- bzw. Fassadenflache abgestimmt werden.

Art.7  Abbriche

Der Abbruch von Gebauden ist gestattet, wenn die Baullcke das
Ortsbild nicht beeintrachtigt oder wenn die Erstellung des Ersatz-
oder Neubaus gesichert ist.

Art.8  Renovationen, nicht bewilligungspflichtige Mass

nahmen

Die Gestaltungsdetails sind auch fur Renovationen und andere
nicht bewilligungspflichtige Massnahmen als Richtlinien massge-
bend.
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Art. 6¢c  Erleichterungen fir besonders gute Projekte

Bei zeitgemdssen Projekten, die sowohl fur sich als auch im Zu-
sammenhang mit der traditionellen Umgebung gut gestaltet sind,
konnen Abweichungen von den Bestimmungen Uber die Ge-
schosse sowie die Dach-, Fassaden- und Umgebungsgestaltung
beansprucht werden. Solche Abweichungen sind rechtzeitig vor
der Baueingabe zu besprechen und mit der Baueingabe schriftlich
zu beantragen. Sie setzen eine zustimmende Beurteilung durch
eine von der Behdrde im Einvernenmen mit der Bauherrschaft be-
zeichnete Fachinstanz voraus. Die Kosten gehen zulasten der Bau-
herrschaft.

Art.7  Abbriche

Der Abbruch von Gebauden und Gebadudeteilen sowie baulichen
Bestandteilen der Umgebungsgestaltung (Mauern, Treppen, Vor-
garten, Einfriedungen, Brunnen usw.) bedarf der Bewilligung und
ist bei rot bezeichneten Bauten nur zulassig, wenn das Ortsbild
nicht beeintrachtigt wird und die Erstellung des Ersatz- oder Neu-
baus gesichert ist.

Art. 8 Aussenrenovationen

Aussenrenovationsarbeiten sind bewilligungspflichtig. Die Gestal-
tungsdetails gelten auch fur Erneuerungsarbeiten aller Art wie
Dacheindeckung, Fassadenanstriche, Fenster, Fensterladen, Turen
oder Einfriedungen. Erneuerungsarbeiten, die keine Material- oder
Farbwechsel beinhalten, sind nicht bewilligungspflichtig

Neu Art. 6a Abs. 11

Dieser Artikel ermdglicht der Baubehérde ei-
nen grdsseren Spielraum bei der Bewilligung
von besonders guten Projekten. Die Erfah-
rung aus anderen Gemeinden hat gezeigt,
dass solche Artikel selten genutzt werden.

Prézisierung im Sinne der Umsetzung des
KOBI

Auch Renovationen kdnnen einen grossen
Einfluss auf die Erscheinung eines Gebdudes
haben und sollen deshalb bewilligungs-
pflichtig sein. Dies entspricht auch den An-

forderungen des KOBI.
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B Wohnzonen

Art. 9 Grundwerte

Es gelten folgende Werte als Minimal- bzw. Maximalbeschrankun-
gen

W1/20 W2/30 WG2/40

W2/40
- Ausnutzung max. % 20 30 40
- Grundabstand min. m 4,0 50 50
- Vollgeschosse max. 1 2 2
- Dachgeschosse max. 1 1 2
- Anrechenbare Untergeschosse  max. 1 - -
- Gebaudelange max. m 20 30 40
- Gebdudehdhe max. m 4,8 7,5 7,5
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B Wohnzonen und Wohnzonen mit Gewer-
beerleichterung
Art.9 Grundmasse

Es gelten folgende Masse als Minimal- bzw. Maximalbeschrankun-
gen

W1/20 W2/30 WG2/40

W2/40
- Ausnutzungsziffer max. % 20 30 40
- Grundabstand min.m 4,0 50 50
- Vollgeschosse max. 1
- Dachgeschosse (Schragdach) max. 1 1
- Attikageschosse (Flachdach) max. 1 1
- Anrechenbare Untergeschosse  max. 1 - -
- Gebaudelange max. m 20 30 40
- Fassadenhohe traufseitig® max. m 4,8 7.5 7.5
- Fassadenhohe giebelseitig fir ~ max. m 9,8 12,5 145
Schragdacher
- Fassadenhohe fur fassadenbln- max. m 8,1 10,8 10,8
dige Seiten bei Attikageschos-
sen
- Grunflachenziffer min. % 40 40 40

* Wird bei Flachdachbauten eine Brustung oder ein Gelander er-
stellt und nicht gemass § 278 Abs. 2 PBG zurUckversetzt, erhoht
sich die zuldssige Fassadenhohe an dieser Stelle um 1.00 m.

Neu unterscheidet da PBG Dachgeschosse
und Attikageschosse

IVHB: Ersatz durch neuen Begriff

IVHB: Ersetzt Freifldchenziffer

IVHB: Aufgrund der geéinderten Messweise
ist ein Zuschlag fiir Flachdachbauten vorzu-
sehen.
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Art. 10 Abstande

Gebaudeabstand

Die Abstandsverscharfung fur Gebaude mit brennbaren Aussen-
wanden findet keine Anwendung.

Mehrldngenzuschlag

Gegenuber Fassaden, deren Lange 20 m Uberschreitet, sind die
Grundabstande um einen Viertel der Mehrlange zu vergréssern.

Besondere Gebaude

Besondere Gebdude im Sinne von § 49 Abs. 3 PBG haben einen
Grenzabstand von 3,5 m einzuhalten.

Unterirdische Gebaude

Unterirdische Gebdude haben gegenlber Strassen und Wegen
ohne Baulinien einen Strassenabstand von 3,5 m einzuhalten.

Art. 11 Geschlossene Bauweise

Das Zusammenbauen mehrerer Gebaude ist im Rahmen der zo-
nengemassen Hochstlange gestattet, das Zusammenbauen an ei-
ner Grenze jedoch nur unter der Voraussetzung von § 287 PBG
und nur mit Zustimmung des betroffenen Nachbarn.

Art. 12 Dachgestaltung

' Es sind Schragdécher mit einer Neigung von 25-45° vorzusehen.
Andere Dachformen kénnen zugelassen werden, sofern sie sich
gut einordnen.

2|n den Zonen W2/40 und WG2/40 darf das zweite Dachgeschoss
nur soweit ausgebaut werden, als die notwendige Belichtung Uber
die Giebelfassade mdglich ist.

3 Dachaufbauten sind im ersten Dachgeschoss zuldssig, sofern sie
ansprechend gestaltet und gut unterteilt sind und die Geschlos-
senheit der Dachflache nicht zerstoren. Sofern sich Dachaufbau-
ten gut einordnen, darf ihre Gesamtlange den zuldssigen Drittel
der zugehorigen Fassadenlange Ubersteigen.
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Art. 10 Mehrlangenzuschlag

Gegenuber Fassaden, deren Lange 20 m Uberschreitet, sind die
Grundabstande um einen Viertel der Mehrlange zu vergréssern.

Art. 12 Dachgestaltung

" In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten sind nur
Schragdacher zuldssig. In den Ubrigen Wohnzonengebieten sind
auch Flachdacher zuldssig. Schragdacher sind mit einer Neigung
von 25-45° vorzusehen. Andere Dachformen kdnnen zugelassen
werden, sofern sie sich gut einordnen.

2|n den Zonen W2/40 und WG2/40 darf das zweite Dachgeschoss
nur soweit ausgebaut werden, als die notwendige Belichtung Uber
die Giebelfassade mdglich ist.

3 Dachaufbauten sind im ersten Dachgeschoss zuldssig, sofern sie
ansprechend gestaltet und gut unterteilt sind und die Geschlos-
senheit der Dachflache nicht zerstoren. Sofern sich Dachaufbau-
ten gut einordnen, darf ihre Gesamtlange den zulassigen Drittel
der zugehorigen Fassadenlange Ubersteigen.

Fdllt weg, die Brandschutzgesetzgebung ist
massgebend

Neu Art. 16¢

Neu Art. 16d

Neu Art 16e

IVHB: PBG ldisst neu ¥ Dachaufbauten zu
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Art. 13  Nutzweise

' In der Zone W1/20 ist nicht stérendes Gewerbe im Umfang von
§ 52 Abs. 1 PBG zulassig.

2 n den Zonen W2/30 und W2/40 ist nicht stérendes Gewerbe zu-
lassig.

3 In der Zone WG2/40 ist hochstens méssig storendes Gewerbe
zuldssig.

Art. 14 Aussichtsschutz

'Von dem im Zonenplan besonders bezeichneten Teilstlick des
Hohenweges entlang des Kohlfirstwaldes darf der freie Ausblick
weder durch Bauten noch Einfriedungen oder Pflanzen behindert
werden.

Als Begrenzung gilt eine 1,00 m Uber dem Querprofil der Wegstre-
cke liegende horizontale Sichtebene.

2 Einzelne Baume koénnen Uber das in Abs. 1 beschriebene zulés-
sige Mass der Hohenbegrenzung hinausragen.

Art. 15 Arealiiberbauung/Gestaltungsplan

' Arealliberbauungen sind in allen Wohnzonen zulassig. Die Areal-
flache muss eine massgebliche Grundflache von mindestens
3000 m? umfassen.

2 Die Ausnutzungsziffer darf gegentiber der Regeliberbauung um
maximal ein Finftel erhdht werden.

3 Gegenlber benachbarten Parzellen sind die zonengemassen
Grenzabstande einzuhalten.

4Von der zonengemassen Beschrankung der Gebaudelange kann
abgewichen werden.

® Erneuerbare Energien sind optimal einzusetzen.

© Diese Bevorzugungen gelten auch, wenn anstelle einer Areal-
Uberbauung ein Gestaltungsplan festgesetzt wird.
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Art. 13 Nutzweise

' In der Zone W1/20 ist nicht stérendes Gewerbe im Umfang von
§ 52 Abs. 1 PBG zulassig.

2|n den Zonen W2/30 und W2/40 ist nicht stérendes Gewerbe zu-
lassig.

3 In der Zone WG2/40 sind nicht stérendes und héchstens massig
storendes Gewerbe zulassig.

Art. 14 Aussichtsschutz

'Von dem im Zonenplan besonders bezeichneten Teilstlick des
Hohenweges entlang des Kohlfirstwaldes darf der freie Ausblick
weder durch Bauten noch Einfriedungen oder Pflanzen behindert
werden.

Als Begrenzung gilt eine 1,00 m Uber dem Querprofil der Wegstre-
cke liegende horizontale Sichtebene.

2 Einzelne Baume koénnen Uber das in Abs. 1 beschriebene zulés-
sige Mass der Hohenbegrenzung hinausragen.

Prézisierung der Vorschrift

Neu im Kapitel 3 Besondere Institute

Entspricht heutigen Mindestanforderungen
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C Zone fir offentliche Bauten

Art. 16  Grundwerte
Es gelten die Grundwerte der Zone WG2/40.
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C Zone fir offentliche Bauten

Art. 16  Grundwerte
Es gelten die Grundmasse der Zone WG2/40.

3 BESONDERE INSTITUTE

Art. 16a Arealuberbauungen

Mindestarealflache

! Arealtiberbauungen geméss § 71 PBG sind in allen Wohnzonen
und Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung zuldssig. Die Arealfla-
che muss eine anrechenbare Grundstucksflache von mindestens
3000 m? umfassen.

Massvorschriften

2 Die Ausnutzungsziffer darf gegentiber der Regeliberbauung um
maximal ein Funftel erhdht werden.

3 Gegenuber benachbarten Parzellen sind die zonengeméassen
Grenzabstande einzuhalten.

4Von der zonengemassen Beschrankung der Gebaudelange kann
abgewichen werden.

Art. 16b Gestaltungsplanpflicht

Allgemeine Anforderungen

' Fir die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete gilt die
Pflicht zur Ausarbeitung eines Gestaltungsplans.

2 Die Anforderungen an Arealtiberbauungen gemdass § 71 PBG
sind einzuhalten. Die Erleichterungen gemass Art. 16a Abs. 2 bis 4
gelten auch fur Gestaltungsplane.

3 Ist eine zweckmassige Unterteilung moglich, kénnen mehrere Ge
staltungsplane innerhalb eines Gestaltungsplanpflichtgebietes auf-
gestellt werden. Diese mussen nicht fur alle Teilgebiete gleichzeitig
festgesetzt werden. Dies setzt jedoch den Nachweis voraus, dass

das Ubrige Gestaltungsplanpflichtgebiet nicht in seiner Entwicklung
beeintrachtigt wird.

Entspricht bisherigem Art. 15

In § 71 PBG sind die grundlegenden Anfor-
derungen enthalten

Gilt somit auch fir WG2/40

Entspricht inhaltlich bisherigem Art. 15
Abs. 6

Die Ausarbeitung eines Entwicklungskonzep-
tes Uber ein ganzes Planungsgebiet schafft
Klarheit tiber die angestrebte Entwicklung.
Daraus kénnen dann sachlich zweckmdssige
Schnittstellen definiert werden.
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Spezifische Anforderungen Gebiet Hofacker

3 FUr das Gebiet Hofacker gelten zudem folgende gebietsspezifi-
schen Anforderungen:

Es ist eine hochwertige, dichte Bebauung nach einem Gesamt-
konzept vorzusehen.

Die Erdgeschosse haben entlang der Wassergasse publikums-
orientierte Angebote, Dienstleistungen oder massig stérende
Gewerbe zu umfassen.

Es sind hochwertige, 6kologisch wertvolle, aufenthaltsfreundli-
che und teilweise ¢ffentlich zugangliche Freiraume zu schaf-
fen.

Die Freirdume sind so wenig wie moglich zu unterbauen. Die
unterirdischen Bauten und Anlagen sind moglichst flacheneffi-
zient zu konzipieren, um die Pflanzung von Baumen zu ermog-
lichen.

Die Uberbauung hat eine gute Durchlassigkeit flir Fussganger
und Velofahrende (6ffentlich zugangliche Wegverbindungen)
aufzuweisen.

Es ist ein differenziertes Wohnangebot fur breite Bevolke-
rungsschichten anzubieten.

REL: Anforderungen an Entwicklung Hof-
acker gemdss Leitbild
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WEITERE BESTIMMUNGEN

3

Il

SUTER * VON KANEL * WILD

4 WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 16¢c Grenzabstand von Klein- und Anbauten

Klein- und Anbauten gemass 8 2a ABV haben einen Grenzabstand
von 3,5 m einzuhalten.

Art. 16d Abstand von unterirdischen Bauten und
Unterniveaubauten

In Abweichung zu § 269 PBG haben unterirdische Bauten gemass

§ 2b ABV und Unterniveaubauten gemass § 2c ABV gegenuber

Strassen und Wegen ohne Baulinien einen Strassenabstand von
3,5 m einzuhalten.

Art. 16e Geschlossene Bauweise

Das Zusammenbauen mehrerer Gebaude ist im Rahmen der zo-
nengemassen Hochstlange gestattet, das Zusammenbauen an ei-
ner Grenze jedoch nur unter der Voraussetzung von 8§ 287 PBG
und nur mit Zustimmung des betroffenen Nachbarn.

Art. 16f Spiel- und Ruheflachen

Bei Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohneinheiten sind an geeigneter
Lage Spielflachen, Freizeit- und Pflanzgarten sowie Ruheflachen,

darf besteht, im Umfang von mindestens 20 % der zum Wohnen

# genutzten massgeblichen Geschossflache zu schaffen und dau-

ernd ihrem Zweck zu erhalten.

Zusammengefasst aus Art. 4 und Art. 10
IVHB: Ersatz durch neuen Begriff

Zusammengefasst aus Art. 4 und Art. 10
IVHB: Ersatz durch neuen Begriff

Zusammengefasst aus Art. 4 und Art. 11

Gemdiss § 248 PBG sind bei der Erstellung
von Mehrfamilienhéusern in angemessenem
Umfang verkehrssichere Fldchen als Kinder-
spielpldtze, Freizeit- und Pflanzgdrten auszu-
gestalten und wo die nach Zweckbestim-
mung der Bauten ein Ruhebedtirfnis besteht
auch Ruhefldchen auszuscheiden.
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Art. 17 Fahrzeugabstellplatze

Wohnungen
Die Anzahl der erforderlichen Autoabstellplatze betragt:
- freistehende Einfamilienhauser

und Reiheneinfamilienhauser
- Mehrfamilienhduser

2 Platze pro Haus
1 Platz pro Wohnung

Ein Garagenvorplatz wird nur als Autoabstellplatz angerechnet,
wenn seine Breite mehr als 4 m betragt.

Pro 2 Wohnungen ist je 1 zusatzlicher Besucherabstellplatz vorzu-
sehen. Teilflachen sind aufzurunden.

Garagenvorplatze und Autoabstellplatze sind, soweit mdglich, mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu gestalten.

Andere Grundstucknutzungen

In allen anderen Fallen von Grundstucknutzungen, die eine Ab-
stellplatzpflicht auslésen, bestimmt sich die Platzzahl nach dem zu
erwartenden Verkehrsaufkommen und nach der "Wegleitung zur
Ermittlung des Parkplatzbedarfes" der Baudirektion.

Zweirad- und Kinderwagenabstellplatze

Bei Mehrfamilienhdusern sind an gut zuganglichen Orten Uber-
deckte Zweirad- und Kinderwagenabstellpldtze in hinreichendem
Umfang vorzusehen.

Art.18

Bei Mehrfamilienhdusern sind Abstellplatze flr das Abfuhrgut vor-
zusehen, die sich gut einordnen und von den &ffentlichen Strassen
gut zuganglich sind.

Kehrichtabstellplatze
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Art. 17 Motorfahrzeugabstellplatze

Wohnungen
' Die Anzahl der erforderlichen Autoabstellplatze betragt:
- freistehende Einfamilienhauser

und Reiheneinfamilienhauser
- Mehrfamilienhduser

2 Platze pro Haus
1 Platz pro Wohnung

Ein Garagenvorplatz wird nur als Autoabstellplatz angerechnet,
wenn seine Breite mehr als 4 m betragt.

Pro 2 Wohnungen ist je 1 zusatzlicher Besucherabstellplatz vorzu-
sehen. Teilflachen sind aufzurunden.

Garagenvorplatze und Autoabstellplatze sind, soweit mdglich, mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Kies, Verbundsteine, Sickeras-
phalt oder Rasengittersteine etc.) zu gestalten.

2 Bei oberirdischen, ungedeckten Parkierungsanlagen mit mehr als
5 Parkplatzen ist pro 5 Parkpldtze ein einheimischer, standortge-
rechter, grosskroniger Baum vorzusehen. Es sind mindestens

36 m? durchwurzelbarer Raum pro Baum sicherzustellen.

Andere Grundstiucknutzungen

In allen anderen Fallen von Grundstucknutzungen, die eine Abstell-
platzpflicht ausldsen, bestimmt sich die Platzzahl nach dem zu er-
wartenden Verkehrsaufkommen und nach der "Wegleitung zur Er-
mittlung des Parkplatzbedarfes" der Baudirektion.

Art. 17a Velo- und Kinderwagenabstellplatze

Bei Mehrfamilienhdusern sind an gut zuganglichen Orten tUber-
deckte Zweirad- und Kinderwagenabstellplatze in hinreichendem
Umfang vorzusehen.

Art.18

Bei Mehrfamilienhdusern sind Abstellplatze flr das Abfuhrgut vor-
zusehen, die sich gut einordnen und von den &ffentlichen Strassen
gut zuganglich sind.

Kehrichtabstellplatze

Die Uberpriifung der Parkplatzregelung hat
gezeigt, dass die bisherigen Bestimmungen
fiir die Gemeinde Laufen-Uhwiesen ange-
messen und zweckmdissig sind.

Erhéhung der Siedlungsdkologie und Be-
schattung von Fahrzeug und Abstellfldchen

Eigener Artikel fiir bessere Ubersichtlichkeit

Die Uberpriifung der Regelung hat gezeigt,
dass die bisherige Bestimmung fiir die Ge-
meinde Laufen-Uhwiesen angemessen und
zweckmdissig ist.
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Art. 18a Abgrabungen und Aufschittungen

" Abgrabungen und Aufschittungen sind nur zuldssig, wenn sie im | Prézisierung aufgrund Praxiserfahrungen im
Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umge- Baubewilligungsverfahren.

bung eine gute Gesamtwirkung erzielen. Zu Lasten der Bauherr-
schaft kann die Baubehdrde zur Prifung der Einhaltung dieser An-
forderung ein Gutachten einer Fachperson einholen.

2 Das massgebliche Terrain darf in den Zonen W1/20, W2/30,
W2/40 und WG2/40 um hochstens 1.5 m abgegraben werden. Die
Abgrabungen durfen dabei nur so weit gehen, dass hochstens das
halbe Geschoss sichtbar wird. Fur die Kernzone gilt Art. 6b.

Aufschuttungen sind nur im minimalen Umfang zuldssig und rich-
ten sich nach den jeweiligen topographischen Verhaltnissen.

3 Stdtzmauern durfen, sofern keine Beeintrachtigung der Ver-
kehrssicherheit besteht, maximal 1.5 m hoch in Erscheinung tre-
ten. Hohere StUtzmauern sind, wo es die Verhaltnisse zulassen,
durch Ruckspringe von mindestens 1.0 m zu gliedern. Die Ruck-
sprunge sind angemessen zu bepflanzen.

Art. 18b Flachdachbegrinung

Bei Neubauten sind Flachdacher von Hauptgebauden zu begri- | Es wird damit auch bei Energienutzungsan-
nen, sofern sie nicht als begehbare Terrasse genutzt werden. lagen eine Flachdachbegriinung verlangt.

Art. 18c Siedlungsrander

Bauten am Siedlungsrand haben eine diskrete Farbgestaltung auf- | Die sorgfaltige Ausgestaltung des Siedlungs-
zuweisen. In der Regel sind keine durchgehenden Mauern oder | rands als Schnittstelle zwischen Baugebiet
dichte Einfriedungen gestattet. Der Siedlungsrand ist mit standort-| und Landschaft ist von hoher Bedeutung,
gerechten Baum- und Straucharten zu bepflanzen. was Eingang in die BZO finden soll.

Art. 18d Lichtemissionen

s Beleuchtungen im Aussenraum sind gemadss den Empfehlungen | Umsetzung der Forderung der Siedlungsdko-
von Bund und Kanton, bzw. den Grundsatzen der Norm SN 586 | logie gemdss kommunalem REL

491 SIA "Vermeidung unnotiger Lichtemissionen im Aussenraum”
auf das notwendige Minimum zu beschranken.
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5 KOMMUNALER
MEHRWERTAUSGLEICH

Art. 19 Mehrwertabgabe

" Auf Planungsvorteile, die durch Auf- oder Umzonungen entste- | Aufgrund des MAG kénnen Gemeinden eine
hen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von & 19 des Mehrwert- | kommunale Mehrwertabgabe auf Aufzonun-
ausgleichsgesetzes (MAG) erhoben. gen und Umzonungen erheben oder auf eine
? Die Freiflache gemdss § 19 Abs. 2 MAG betragt 2000 m?. Mehrwertabgabe verzichten. Gemdss Bun-
. ) ' ) desgerichtsentscheid «Meikirch» vom 5. April
Die Mehrwertabgabe betragt 20 % des um Fr. 100'000 gekurzten | 592> (1C_233/2021) verstésst Verzicht auf
Mehrwerts. Mehrwertabgabe jedoch gegen Bundesrecht.
“ Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommuna-
len Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des
Fondsreglements verwendet.
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5 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 19

! Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der 6ffentli-
chen Bekanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in
Kraft.

2 Sie ersetzt die bisherige Bau- und Zonenordnung geméss Ge-
meindeversammlungsbeschluss vom 02.11.1984.

3 Der Gemeinderat ist berechtigt, sachliche und/oder 6rtliche Teil-
genehmigungen einzuholen.

Inkraftsetzung

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 17. April1996

Namens der Gemeindeversammlung:

Der Gemeindeprasident: P. Gysi
Der Gemeindeschreiber: K. Keller

Vom Regierungsrat am 27. November 1996 mit Beschluss
Nr. 3325 genehmigt.
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6 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 19

Die Bau- und Zonenordnung wird mit der Rechtskraft der kantona-
len Genehmigung verbindlich. Die Gemeinde publiziert das Datum
der Inkraftsetzung gemass 8 6 PBG.

Inkraftsetzung

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am xx.xx. 2024

Namens der Gemeindeversammlung:

Der Gemeindeprasident: Serge Rohrbach
Der Gemeindeschreiber: Andi Pfenninger

Von der Baudirektion am xx. xx. 2025 mit Beschluss Nr. xxxx ge-
nehmigt.

Aktuelle Formulierung gemdss ARE

Redaktionelle Anpassungen
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